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Введение
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Настоящий проект планировки территории в районе поселка Костино Покровского сельского округа Рыбинского района Ярославской области выполнен на основании следующих документов:
- Постановления Администрации Покровского сельского поселения Рыбинского муниципального района «О подготовке документации по планировке территории в поселке Костино» от 07.02.2014г. №23;

- Технического задания Управления агропромышленного комплекса, архитектуры и земельных отношений.
Проект планировки территории в поселке Костино Покровского сельского округа разработан с целью определения параметров общественно-деловой зоны поселка Костино вдоль окружной дороги, где предусмотрена детальная проработка использования данной территории.
В процессе проектирования предусматривается комплексный подход к решению градостроительных, социально-функциональных, экологических, инженерных, транспортных и других проблем развития проектируемой территории в структуре поселка. 
Настоящий проект предлагает регенерировать сложившуюся среду данного участка:
- расположить на территории земельные участки общественно-делового назначения;

- организовать подъезды к участкам;

- обеспечить участки необходимыми сетями: электричество, водопровод и канализация, газификация;

- сохранить охранные зоны существующих сетей ЛЭП, окружной дороги, реки Коровка.

Данным проектом планировки решаются вопросы:

· определения функционального использования территории;
· уточнение красных линий и линий регулирования застройки;
· границ земельных участков;

· параметры улиц, проездов;

· озеленение и благоустройство территории.

Проект выполнен с соблюдением:

- Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г., №190-ФЗ;

- Земельного Кодекса РФ от 25.10.2001 г., №136-ФЗ;
- Водного Кодекса РФ от 03.06.2006 г., №74-ФЗ;

- Лесного Кодекса РФ от 04.12.2006 г., №201-ФЗ;
- Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 22.07.2008 г. №123-ФЗ;
- Регионального норматива градостроительного проектирования Ярославской области «Планировка и застройка городских округов и поселений Ярославской области», утвержденными постановлением Администрации Ярославской области N33а от 13.02.2008 г.;

- Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, СНиП 11-04-2003.

Учтены рекомендации и требования следующих нормативных документов и проектной документации:

- СП (Свод правил)  от 28.12.2010 №42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденный Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. №74;

- Генерального плана Покровского сельского поселения Рыбинского муниципального района Ярославской области  (утвержден Решением Муниципального Совета Покровского сельского поселения от 20.11.2009 г  №225);

- Правил землепользования и застройки Покровского сельского поселения Рыбинского муниципального района Ярославской области (утвержден Решением Муниципального Совета Покровского сельского поселения от 20.11.2009 г. №226).

1 Положение о размещении объектов капитального строительства местного значения
Архитектурно-планировочная организация территории поселка Костино вдоль Окружной дороги соответствует планировочной структуре общественно-деловой зоны, что является дальнейшим продолжением общей планировочной структуры поселка. Проектом планировки на данной территории предусмотрена организация двух территориальных зон КС и ОД1 с целью размещения объектов капитального строительства:
- коммунально-производственного назначения;

- объекты делового и финансового значения;

- крупных торговых комплексов.
Все строящиеся здания должны гармонично вписываться в окружающую среду и создавать образ общественно-деловой зоны:
- высота здания не более 7,4м;

- покрытие стен с применением алюминиевых композитных панелей (алюкобонд);
- процент остекления фасада не менее 70%;

- использовать элементы наружного рекламного оформления;

- использовать подсветку здания;

- ограждение должно быть просматриваемым, высотой 2,1м.

Архитектурные решения зданий должны быть согласованы с Управлением агропромышленного комплекса, архитектуры и земельных отношений.

2 Положение о характеристиках планируемого развития территории
Проектируемая территория расположена в западной части поселка Костино и ограничена:
С севера и юга дорогами ведущими в поселок Костино;

С запада – окружной дорогой;

С востока – земельными участками с индивидуальной застройкой.
Участок общественно-деловой зоны примыкает к коммунально-складской зоне и красной линии Окружной дороги.
Часть земельных участков в складской зоне находятся в частной собственности, на них ведется строительство.
Участок расположен в пределах Молого-Шекснинской низины, 
на II надпойменной террасе реки Волги. Рельеф участка – ровный с небольшим  уклоном к реке Коровка. По территории проходят канавы для сбора талых вод и отвода их в реку Коровка. Высота стояния грунтовых вод – 1.5-2.5 м, произрастают кустарники, деревья. Абсолютные отметки поверхности земли составляют 99,25 – 105,07 м. 
В геологическом строении участка до изученной глубины 10,0 м принимают участие грунты среднечетвертичного возраста озерно-ледникового, флювиогляциального и ледникового генезиса, перекрытые насыпным грунтом.

Исходя из условий рельефа, геологичческого строения и гидрогеологических условий проектируемая территория пригодна для освоения. Учитывая сложные инженерно-геологические условия района планировки, для уточнения грунтовых условий и уточнения физико-технически свойств грунтов, находящихся в зоне заложения фундаментов, и принятия решений по конструкциям фундаментов, необходимо проведение инженерно-геологических  изысканий под отдельные здания и сооружения.

Таблица 1

	№

п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол-во

	1
	Площадь проектируемой территории
	м2
	170947,4

	2
	Площадь коммунально-складской зоны КС-1
	м²
	15496,93

	3
	Площадь общественно-деловой зоны ОД-1
	м²
	99420,24

	4
	Площадь зоны автомобильного транспорта Т-1
	м²
	36342,81

	5
	Количество земельных участков
	шт
	17

	6
	Площадь земельного участка
	Га
	0,035-1,238


3 Положение о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания, инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории
Уровень развития улично-дорожной сети в пределах рассматриваемой территории является высоким, т.к. Окружная дорога  является основной магистралью города Рыбинска:

- дорожная магистраль Ярославль-Рыбинск-Сергиев Посад;

- транзитное движение транспорта вокруг города, а не через центр;

- частичное движение местного транспорта;

- организованы подъезды к поселку Костино.
Генплан решен в увязке с существующими транспортными магистралями города Рыбинска (окружной дорогой) и поселка Костино (подъездные дороги). Основные планировочные решения по генеральному плану участка обусловлены назначением проектируемой территории – организацией общественно-деловой зоны. Для этого благоустройством территории предусмотрено устройство подъездных проездов к каждому участку, здания размещаются с отступом от красных линий проездов. 
Планировочная организация решена с учетом:

· существующей планировочной среды данной территории;

· градостроительных норм и правил; 
· санитарных и противопожарных требований норм;

· границ и соответствующих ограничений зон с особыми условиями территории;

· организацией въезда и выезда с территории в увязке с прилегающими дорогами;

· сохранения треугольника видимости на проездах  и дорогах, других условий безопасности дорожного движения;

· обеспечение подъезда к зданию пожарных машин и устройство круговых проездов с твердым покрытием.
Дифференциация дорог и проездов по назначению предусматривает наличие:

· автомобильная трасса шириной 14м (Окружная дорога);

· 2 дороги шириной 5,5м (проезды к поселку Костино);

· поселковые улицы по проектируемой территории  шириной 7м (подъезды к каждому участку общественно-деловой зоны).
В результате анализа природных условий в целях повышения уровня благоустройства территории и в соответствии с принятым архитектурно-планировочным решением принят следующий комплекс мероприятий по инженерной подготовке территории:

- строительство и благоустройство дорог;
- организация поверхностного стока воды в канавы с выводом его к реке Коровка;

- устройство пожарных водоемов.

Существующее положение инженерного обеспечения данной территории сложилось следующим образом:

- центральные сети водоснабжения на проектируемой территории отсутствуют, водоснабжение СНП Костино осуществляется от существующих артезианских скважин;

- водоотведение СНП Костино осуществляется в канализационные сооружения города Рыбинска;

- централизованные сети теплоснабжения отсутствуют;

- газопровод высокого давления проходит вдоль Окружной дороги;

- источником электроснабжения является воздушная линия ЛЭП 10кВ, проходящая с севера на юг проектируемой территории.
Для снабжения новых объектов общественно-деловой зоны необходимы следующие сети: газоснабжение, водопровод, канализация, электроснабжение. Схема размещения инженерных сетей и сооружений показывает подвод сетей к каждому участку. Для подключения объектов к сетям подготавливается проектная документация в соответствии с техническими заданиями соответствующих служб города и согласовывается в установленном законодательством порядке.


